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Makine Techizat Degerleme Raporu Hakkinda Bilgiler

Degerlemeyi Yapan Smlart I\K/|u LurlT\}lsaII Gayéilme\z(nlill:l D;?eﬂerqggﬁ/?;n@manhk A.S.
K . iletisi algat Mah. Mevlana Blv. Yelken Plz. No:
B!.:I‘l:llm .Unvanl ve lletisim Gankaya / ANKARA

tigrieri Tel: 312 2874400 — e-posta: iletisim@smartkurumsal.com.tr
Degerleme Talebinde X'§|t“e l\'\:aﬁelrlld'”gulﬁtli\lm San%yil AS. No: 3/7

. ‘1 ultir Mahallesi, Sehit Nevres Bulvari, No:

Bulluntarj Mu§te.r| L’nvam Konak / iZMIR
ve lletigsim Bilgileri Tel: 0232 463 00 03
Sozlegsme Tarihi / Sayisi 05.10.2023
Talep Tarihi / Sayisi 05.10.2023/ 129
Degerleme Tarihi 31.10.2023
Rapor Tarihi 30.12.2023
Rapor Numarasi SM-23-SPK-009
Raporun Tiiri Makine Teghizati Piyasa Deger Tespiti

Rapor Igerisinde Detaylari Verilen Makine ve Teghizatin

Degerleme Konusu . ot : .
g (Demirbaglar) Degerinin Belirlenmesi

Degerlemeye Konu
Makine ve Teghizatin
Bulundugu Adres

Cokcapinar Mahallesi Arsandagi Mevkii No: 5/1
Ceyhan / ADANA

Konu taginmazin bagli bulundugu Adana ili, Ceyhan ilgesi
Kisithlik Hali Belediyelerinde yapilan incelemelerde dosyasinda herhangi bir
dava, zabit, tutanak, olumsuz karara rastlaniimamistir.

Onur ONSEKIZ
Makine Muhendisi (Kirikkale Universitesi)
Degerleme Uzman Yardimcisi (SPK 921769)

Raporu Hazirlayan
Uzman

Mehmet OZTURK

Sorumlu Degerleme .
9 Sehir Plancisi (Gazi Universitesi)

Uzmani N
Degerleme Uzmani (SPK 401187)
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1. MAKINE VE TECHIZATLAR iCiN ONGORULER VE KISITLAYICI KOSULLAR

e Raporda belirtilen analizler, bilgiler, arastirmalar ve sonuglar sadece belirtilen éngdrtler, kisitlayici
kosullar ve varsayimlarla sinirhdir.

e Rapor konusu makine parki ile ilgili herhangi bir 6nyargimiz yoktur ve varliklarla herhangi bir iligkimiz
bulunmamaktadir. Calismalar ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestiriimistir.

e Ucretimiz raporumuzun herhangi bir bélimiine bagh degildir.
e Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandidi tarihteki degeridir.

e Degerleme uzmani bu dedere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki
degisikliklerden dolayi sorumlu dedgildir.

e Makine ve Ekipman Parki ile ilgili tim faturalar temin edilememis olup firmadan temin edilen mizan
kayitlari dogrultusunda makine ve ekipmanlarin firma mulkiyetinde oldugu kabul edilmistir.

o Varliklarin degerleme gininde belirtilen adreste bulundugu tespit edilmistir.

e Maddi olmayan varliklar (modeller, sirket kazanclari, patentler, maden haklari ve isletme gelirleri,
yazilimlar, vb. gibi) dederle ¢calismasina dahil edilmemistir.

e Makine ve ekipmanlar bulundugu tesislerde bir biitlin olarak, yerinde ve faal olan isletmenin bir pargasi
olarak degerlendirilmistir.

e Degerleme listelerinde gOsterilen deger takdirlerinde makine ve ekipmanlarin hizmete sokma
bedellerinin dahil oldugu varsayilmistir. Global krizin ikinci el makine fiyatlarina olumsuzluk etkisi de
disuUnulerek dederleme galismasi yapilmistir.

e Degerleme konusu makine parklarinin faydali 6mdarlerinin varsayilan kendini amorti etme siresinden
daha uzun oldugu tespit edilmis ve bu varsayimla ¢calismalar yurutiimuastar.

e Global krizin ikinci el makine fiyatlarina olumsuzluk etkisi de distnulerek degerleme calismasi
yapilmistir.

e Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya ¢ogaltma hakkini dogurmaz.
Ancak kurum iginde belli bir amaca yonelik olarak kismen (degerin yazili oldugu sayfalarda)
yazismalara ek olarak fotokopi ile ¢ogaltma yapilabilir. Bu raporun herhangi bir amagcla referans
gosterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, ¢ogaltiimasi ve/veya yayinlanmasi icin Smart Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’nin yazili onayi gerekmektedir.

e Bu rapor, inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
e Degerleme raporunda yer alan degerlere KDV (Katma Deger Vergisi) dahil degildir.

e Bu degerleme raporu, higbir taahhidu yiklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.
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2. RAPOR BILGILERI

2.1. DEGERLEME TARIiHi, RAPOR TARIHi VE NUMARASI

S0z konusu islem 05.10.2023 tarihinde talep edilmis olup degerleme c¢alismalar 31.10.2023 itibariyle
baslanmis olup, rapor tanzimi 30.12.2023 tarihinde SM-23-SPK-009 rapor numarasiyla yapilarak
tamamlanmistir.

2.2. RAPOR TURU VE DEGERLEMENIN AMACI

Bu rapor, Visne Madencilik Uretim Sanayi A.S.’nin talebi tizerine; Adana ili, Ceyhan ilgesinde, Cokgapinar
Mabhallesi, Arganda@i Mevkii, No:5/1 (izerine kurulu Vigsne Madencilik Uretim Sanayi A.S.'ye ait Makine ve
Techizatin mevcut durum degerinin masteri talebine istinaden 30.12.2023 tarihi itibariyle TUrk Lirasi cinsinden
tespitine yonelik hazirlanan Degerleme Raporu’dur.

2.3. RAPOR KAPSAMI (SPK MEVZUATI KAPSAMINDA OLUP OLMADIGI)

Bu Rapor, 31.08.2019 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri lll No:62.3 sayili
“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” ile
01.02.2017 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan Seri IlI-62.1 sayilli “Sermaye Piyasasinda Degerleme

Standartlari Hakkinda Tebli§” hikimleri kapsaminda hazirlanmigtir.

2.4. DAYANAK SOZLESME

Visne Madencilik Uretim Sanayi A.S ile Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.
arasinda 05.10.2023 tarihinde imzalanmistir.

2.5. RAPORU HAZIRLAYANLAR

is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani ve Makine Miihendisi Onur ONSEKIZ tarafindan hazirlanmis,
Sorumlu Degerleme Uzmani Mehmet OZTURK tarafindan kontrol edilerek onaylanmistir.
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3. DEGERLEME SIRKETI VE TALEP SAHIBI (MUSTERI) TANITICI BIiLGILER

3.1. DEGERLEMEYi YAPAN SIRKET BILGILERI

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:35
saylill “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Tebli§”i cergevesinde degerleme hizmeti
vermek Uzere 14.07.2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) listesine, 13.10.2022 tarih ve E-
36231672-601.02-27137 sayili yazisi ile Makine ve Ekipmanlari Dederlemeye Yetkili Kuruluglar listesine

alinmistir.

Sirket Unvani  : Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

Sermaye :1.000.000.-TL

Sirket Adresi  : Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43, Cankaya / ANKARA
Telefon : +90 312 287 44 00

E-Posta s iletisim@smartkurumsal.com.tr

Web : www.smartkurumsal.com.tr

3.2. TALEP SAHIBi (MUSTERI) BILGILERI

Sirket Unvani : Vigne Madencilik Uretim Sanayi A.S
Sirket Adresi  : Kiiltiir Mahallesi, Sehit Nevres Bulvari, No: 3/7 Konak / iZMiR

Telefon 1490 232 463 00 03
E-Posta : inffo@visnemadencilik.com
Web : www.visnemadencilik.com

3.3. MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR

is bu rapor, misteri talebine mazhar Adana ili, Ceyhan ilgesinde, Cokgapinar Mahallesi, Argandagdi Mevkii,
No:5/1 (izerine kurulu tizerine kurulu Visne Madencilik Uretim Sanayi A.S.’ye ait makine ve ekipman listesinin
mevcut durum piyasa deg@erinin TUrk Lirasi cinsinden tespitine iliskin hazirlanmistir.

Bu rapor amacina uygun olarak, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 31.08.2019 tarih ve I11-62.3) sayili “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig (111-62.3)” tebliginin
ekinde (EK-1) yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” ve yine Uluslararasi
Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmis olup baska amagla kullanilamaz.

Musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.
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4. DEGERLEME KONUSU TESIiS HAKKINDA BILGILER

4.1. TASINMAZIN TANIMI

Degerleme konusu makine ve ekipmanin bulundudu tasinmaz; Adana ili, Ceyhan ilgesinde, Cokcapinar
Mabhallesi, Arsandagi Mevkii, No:5/1 adresinde yer almaktadir.

4.2. TASINMAZIN YER ALDIGI BOLGENIN OZELLIKLERI

4.2.1 Adana ili

Konum:

Adana ili 35-38 enlemleri ile 34- 46 dogu boylamlari arasinda ve Akdeniz Bélgesi’nde yer almaktadir. Adana
Toros daglarinin glineyinde yer alan Cukurova'da Seyhan nehri Gzerinde kurulmustur. Akdeniz’e yaklasik 160
km'lik kiyisi bulunan Adana Avrupa'yi, Asya'ya baglayan énemli ulagim yollari Gzerindedir.

idari Sinirlar:

Adana kuzeyinde Kayseri, dogusunda Osmaniye, kuzeydogusunda Kahramanmaras glineydogusunda Hatay,
kuzeybatisinda Nigde ve batisinda Mersin illeri ve glineyinde Akdeniz ile gevrilidir. Guneyi 160 km'yi bulan
Akdeniz kiyilariyla sinirlanan ilin yizélgimi 14.125 km2’dir. Sehir merkezinin denizden ylksekligi 23 metredir.

Adana ili sinirlari igerisinde 15 ilge bulunmaktadir. Adana Blyuksehir Belediyesi’ni olusturan ilgeler; Aladag,
Ceyhan, Cukurova, Feke, imamoglu, Karaisali, Karatag, Kozan, Pozanti, Saimbeyli, Saricam, Seyhan,
Tufanbeyli, Yumurtalik, Yiregir, llgeleridir.
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imamosglu

Ulasim:

il iginde karayolu, demiryolu, denizyolu ve havayolu ile ulagim yapilmaktadir. Ayrica Adana'da geligmis bir
toplu tasimacilik sistemi sehir nifusunun ulasim ihtiyacini karsilar.

Sehir ulasiminda, Buyuksehir Belediyesi Otoblsleri ve 06zel halk otobusleri, dolmuglar ve taksiler
kullaniimaktadir. Ayrica 14 km glzergahi ve bunun Uzerinde 13 istasyonu bulunan Adana metrosu, 2010
yilinda hizmete acilmistir. 2007'den bu yana Adana Blyuksehir Belediyesi Otobusleri, 6zel halk otobusleri ve
Hafif Rayl Sistemi/Metroda Kentkart akilli bilet kartlari kullaniimaktadir. Adana Buyuksehir Belediyesi, 229
otobUsten olusan bir filoyla sehir icinde hizmet vermektedir.

Demiryolu: Adana'ya ilk demiryolu hatti ingilizler tarafindan 1886 yilinda kurulmustur. Adana-Mersin
arasindaki hatta ginumuizde dizel lokomotifli trenlere ilaveten, raybls ve DMU tipi hizlandiriimig banliy®
trenleri calismakta olup, Adana-Mersin arasinda gunde karsilikli yirmi dokuzar tren sefer yapmakta ve seyahat
siresi 45 dakikaya inmistir. Anahat trenleri olarak ise; istanbul Haydarpasa'ya i¢ Anadolu Mavi Treni;
Ankara'ya Cukurova Mavi Treni, Kayseri'ye Erciyes Ekspresi ve Elazig'a da Firat Ekspresi yolcu tagimaktadir.

Karayolu: Otoyolla Adana'dan Ankara, Mersin, Gaziantep ve Hatay yoninde ulasim mumkuindir. D-400
Karayolu ve milletlerarasi TEM otoyolu ile Adana'ya ulasilir. Ankara'dan Aksaray, Pozanti Gzerinden 472 km,
izmirden Afyon-Konya-Eregli Gzerinden 873 km, istanbul'dan Bolu, Ankara, Aksaray-Pozanti rotasiyla 909
km sonra Adana'ya ulasilabilir. Sehir merkezine uzakhgi 5 km olan otobus terminalinden Tirkiye'nin her yerine
otobus seferleri diizenlenmektedir.

Havayolu: Sehrin hava ulagimi, 1937 yilindan bu yana Sakirpasa Havalimani'ndan saglanir. i¢ ve dis hat
seferlerinin gergeklestigi Adana Havalimani, Tirkiye'de yolcu tasinmasi siralamasinda 7. sirada yer
almaktadir. Havalimani i¢ hatlardan istanbul Atatiirk ve Sabiha Gékgen ile Ankara-Esenboga, izmir, Antalya
ve Trabzon'a; dis hatlardan KKTC-Lefkosa ve Almanya'’nin bazi sehirlerine dogrudan uguslar
dizenlenmektedir. 2014 yilinda hizmete girmesi planlanan Cukurova Havalimani'nin ingasi devam etmektedir.
Sehirde ayrica askeri gayeli olarak kullanilan incirlik Havaalani da bulunmaktadir.
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Denizyolu: Adana il sinirlari igerisinde milletlerarasi petrol ve yik tasimaciligina acik Botas Limani ve
Toros Glbre Fabrikalari Limani bulunmaktadir.
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iklim:

Adana, tipik Akdeniz iklimine sahiptir. Kiglar ilik ve yagisl, yazlari ise sicak ve kuraktir. En yuksek sicaklik,
24 Agustos 1958 tarihinde 45,6 °C olarak olgulmistur. En dislk sicakliksa 20 Ocak 1964'te —8,1 °C olarak
kayitlara gecmistir.

Su Kaynaklari:

Adana ili, nerede ise bir sular sehri denecek kadar su kaynaklari bakimindan zengindir. Akdeniz ile 160 km
kiyisi olmasi, kiyl boyunca Agyatan, Akyatan ve Tuzla gibi 5 adet laginin bulunmasi su Urinleri avciligi ve
yetigtiriciligi icin 6nemlidir. Bunlara ek olarak 560 km uzunluga ve 555 ha alana sahip Seyhan nehri ile 509 km
uzunluga ve 330 ha alana sahip Ceyhan nehrinin varligi ve basta Seyhan baraj goli olmak tzere 4 adet baraj
goli ve 18 adet golet Adana’nin su varligini ortaya koymaktadir. Sahip olunan su kaynaklarin bollugu ve retim
agisindan mevcut potansiyele ragmen, retimin ¢ok dislk diizeyde ve Turkiye toplam Uretiminin % 1’inin de
altinda oldugu ve genel olarak avcilia dayandigi goriimektedir.

Nifus ve Demografik Yapi:

Adana il Nifusu: 2.274.106'dir (2022 sonu). llin ylizélgimii 13.844 km2'dir. ilde km2'ye 164 kisi diismektedir.
(Yodunlugun en fazla oldugu ilge: 1791 kisi ile Seyhan’dir) ilde yillik niifus artig orani % 0,47 olmustur. 6 Subat
2023 TUIK verilerine gére 15 lice ve belediye, bu belediyelerde toplam 831 mahalle bulunmaktadir. Niifus en
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¢ok artan ilge: Sarigam (%6,29) Nifusu en ¢ok azalan ilge: Yumurtalik (-%5,50). Bu nufus, 1.137.455 erkek
ve 1.136.651 kadindan olusmaktadir. Yizde olarak ise: %50,02 erkek, %49,98 kadindir.

Adana Nifus Grafigi
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Ankara Niifusu

Erkek Nufusu

Kadin Niifusu

2022 2.274.106 1.137.455 1.136.651
2021 2.263.373 1.130.862 1.132.511
2020 2.258.718 1.127.516 1.131.202
2019 2.237.940 1.117.032 1.120.908
2018 2.220.125 1.106.811 1.113.314
2017 2.216.475 1.108.939 1.107.536
2016 2.201.670 1.101.340 1.100.330
2015 2.183.167 1.091.159 1.092.008
2014 2.165.595 1.082.497 1.083.098
2013 2.149.260 1.074.778 1.074.482
2012 2.125.635 1.061.264 1.064.371
2011 2.108.805 1.052.873 1.055.932
2010 2.085.225 1.038.575 1.046.650
2009 2.062.226 1.029.640 1.032.586
2008 2.026.319 1.009.001 1.017.318
2007 2.006.650 994.864 1.011.786

(Kaynak: TUIK, Istatistik Géstergeler, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Sonuglari)
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¥l ilge ilge Niifusu Erkek Mifusu Kadin Niifusu Miifus Yiizdesi
2022 Seyhan 795.012 396.552 393 4560 % 34.95
2022 Yiiredir 404.726 204.023 200 693 % 17 .80
2022 Cukurova 389.175 187.101 202.074 % 17,11
2022 Sangam 221.733 113.669 108.064 % 9,75
2022 Ceyhan 158.922 80.208 78.714 % 6,99
2022 Kozan 132.703 67.009 65.604 % 5,54
2022 imamogiu 27.037 13.731 13.306 % 1,19
2022 Karatag 23.499 11.924 11.575 % 1,03
2022 Karaisal 22.042 11.357 10685 % 0,97
2022 Pozanti 19.852 10.359 9.493 % 0,57
2022 Yumurtalik 17.664 2241 5.413 % 0,78
2022 Tufanbeyli 16.400 8.504 7.896 % 0,72
2022 Aladag 15.897 5.244 7.653 % 0,70
2022 Feke 15833 5.349 7.484 % 0,70
2022 Saimbeyli 13.621 779 6.442 % 0,60

(Kaynak, TUIK, Istatistik Géstergeler)

Ekonomi:

Tarim: AlGvyonlarin getirdigi verimli topraklari nedeniyle senelerdir bir cazibe merkezi olan, ilkenin en verimli
ovalarindan Cukurova'da bugday, aycicedi, zeytin, nar, misir, narenciye (portakal, turung, mandalina ve
limon), muz, kivi, baklagiller, sekerkamisi, patates, domates, biber, marul, lahana, sogan, piring, soya, pamuk,
Uzum, yerfistigi, bakla, bdrulce, fasulye, hiyar, badem, karpuz, kavun, yenidinya gibi birgok Uriin
Uretilmektedir. Ama bu Uriinlerin en énemlisi pamuktur. Uretim klasik sulama sistemlerinden, yagmurlama
(damla sulama) teknolojisine gegilmektedir.

Hayvancilik: Tarim ile birlikte hayvancilik da cografi kosullarin imkén vermesiye Adana ekonomisine ulke
ekonomisinin ortalamasinin Ustiinde katki saglamaktadir. Buylkbas ve kiigikbas hayvanciligin yani sira,
Akdeniz'e kiyisi bulunan Adana'nin ilgeleri Yumurtalik ve Karatas'ta deniz mahsdulleri Gretimi de énemli bir yer
tutmaktadir. Adana ili genelinde hayvan mevcudu ilin cografi durumu, iklim sartlari ve tarimsal karakterine
gore degisiklik gostermektedir. Ova kisimlarinda tim alanlar ekime ayrildigindan daha ¢ok ahir hayvanciligi
yapilmaktadir. Sehir merkezine yakin yerlerde besi hayvanciligi ve tavukguluk, daglik ve ormanlik yerlerde ise
koyun ve kegi beslenmektedir. Adana’dan komsu il ve Ulkelere her zaman hayvan sevkiyati yapilmaktadir.
Bunun yaninda %80 oraninda Dodu Anadolu Bélgesi ve Guneydogu Anadolu Bdlgesinden canli hayvan ve
drinlerinin girisi yapilmaktadir. Ozellikle Kurban Bayrami déneminde bu oranin arttigi goriilmektedir. Kagak
giriglerin engellenememesi saglikli degerlere ulasilmasini zorlagtirmaktadir.

Madenler: Metalik madenler icinde krom, demir ve manganez, kursun, ¢inko, enerji hammaddelerinden kdmur
ve endustriyel hammadde kaynaklarindan kuvars ve kuvarsit, kil, barit, kiregtagl ve kum agregasi ve pomza
bu zenginliklerin basinda gelmektedir. Krom madenciliginde Turkiye genelinde 4. bolgeyi olusturan Adana ili,
komsu oldugu Mersin ve Hatay limanlar sayesinde énemli ihrag potansiyeline sahiptir. Bugline kadar maden
artnleri icinde Adana'ya en fazla doviz kazandiran kromitin son yillarda dusen fiyatlari sebebiyle su anda
durma noktasinda gérinmesine ragmen, yakin gelecekte kromit madenciliginde bir canlanma beklenmektedir.
il icindeki ikinci derecede 6neme sahip demir ve manganez de ézellikle isdemir igin Gretilmektedir. Son yillarda
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yanlis politikalar yiziinden ithal cevhere ydnelen isdemir'in yerli cevhere gereken énemi vermesi kaginilmaz
olup, bu sektdérde canlanma olacagi beklenmektedir. Tufanbeyli ilge sinirlari icinde yer alan ve termik santral
kurmaya uygun 300 milyon tondan daha buyuk bir rezerve sahip ortalama 1100-1300 kcal/kg'lik linyit yataklar
ihale asamasindadir. Adana ili igin yine énemli miktarda kuvars kumu ve kuvarsit yataklari bulunmus olup,
Mersin'deki Anadolu Cam Sanayi, izocam gibi sanayi kuruluslarina uzun siireli potansiyel yaratmaktadir. Ayni
sekilde kirmatas teknolojisine uygun ¢ok fazla kirectagi ve beton agreasi bulunan Adana'da ¢ok iyi kalitede
olmasa da ihtiyaglari fazlasiyla karsilayacak kil yataklari da mevcuttur. Adana il sinirlari iginde Turkiye
rezervinin %7,4'Gn0 olusturan pomza yataklari da gelecege yonelik 6nemli bir hammaddedir. Sonug olarak
21. yuzylla girerken Adana madencilik sektoriinde de iddiali olabilecek ve (lke ekonomisine katkilar
saglayacak potansiyele sahiptir. Enerji agigini kapatmak amaciyla ¢evre dostu domestik yakit Gretimine
elverigli kaliteli kdmUr ithalati da Adana il sinirlari igerisindeki Toros Gubre ve Kimya Sanayi limanindan
gerceklestiriimektedir.

Sanayi: Tekstil ve deri sanayi Adana'nin Uretiminin %29'unu olusturan buytk sanayi kollaridir ve bitkisel yag
ile islenmis yiyecek Ureten tesisler de sayica fazladir. 2008 itibariyla Adana'da Turkiye'de en Ust siralarda yer
alan 500 sanayi firmasinin 11'ine ev sahipligi yapar. Otomotiv sanayide Adana'nin en blyik firmasi olan
Temsa'nin 2.500'den fazla galisana sahip olup yillik 4.000 otobus Uretmektedir. Marsan-Adana, Turkiye'deki
en blylk margarin ve bitkisel yag fabrikasidir. Advansa Sasa, 2.650 kisiye istihdam saglamakta olup
Avrupa'nin en buylk polyester ureticisidir. Adana Organize Sanayi Bdlgesi'nin 1225 hektar alan Uzerine
kuruludur ve kiigiik-orta 6lgekli 300 civari tesise ev sahipligi yapmaktadir. TUYAP Fuar ve Kongre Merkezi,
fuarlara, is konferanslarina ev sahipligi yapar ve su anda Cukurova'daki igletmeler icin temel bulusma
noktasidir.

4.2.2 Ceyhan ilgesi

Tarkiye'nin Adana ilinin bir ilgesidir. Ceyhan Adana'ya 47 km uzaklikta, Akdenize 30 km. uzakhkta, 36. ve 37.
kuzey enlemleri ile 35. ve 36. dogu boylamlari arasinda olan bir ilgedir. Gineyde Yumurtalik, Kuzeyde Kozan,
kuzeybatisinda imamoglu, kuzey dogusunda Kadirli, batida Yiiregir, doguda Osmaniye, Hatay iline bagli Erzin
ilcesi ile komsudur. Sehrin bilinen tarihi 9 bin yil 6ncesine dayanmaktadir. Ceyhan Ovasi Hitit, Asur, Fenike,
Misir, iran, Roma ve Bizans medeniyetlerine evsahipligi yapmistir. En énemli akarsu Ceyhan Nehri ilgenin
kenarindan gegmektedir ve uzunlugu 509 km'dir. Ayrica Mercin Suyu, Karagay, Handeresi, Ceperce Deresi
ilgenin akarsularidir. iigenin énemli bélimi tarimsal arazi ile kapl olup yizolgimi 1.424 km?dir ve 71
mabhallesi vardir. Ceyhan, Akdeniz Bdlgesinin Dodu Akdeniz bélimdi i¢inde yer alan Adana ilinin en buyuk
ilcesidir.

Ceyhan ilgesi fazla ylksek olmayan daglik ve tepelik alanlar ile ovalik alanlar olmak Uzere iki sekilde
incelenebilir. Daglik alanlarin en énemlisi ovalik alanin glineybatisinda yer alan Misis daglari (Nurdagi) ‘dir.
En ylksek noktasi 758 m dir. Giineyde yer alan Uyuz daglari 300 — 400 m. Yukseklige sahiptir. Ovalik alanda
ise ; Turkiye’nin en 6nemli ovasi olan Cukurova’yl meydana getiren ovalardan en blUyugu olan, adina
Yukariova da denilen Ceyhan ovasi bulunmaktadir.

iicede Akdeniz iklim 6zellikleri gériilmektedir. Yazlar kurak ve sicak, kislari ik ve yagisl gecmektedir. Yérede
meydana gelen iklim olaylarinin énemli bir kismi Cebelnur daglari ile gezici hava kitlelerinin karsilagsmasi ile
olugsmaktadir. Ortalama sicaklik 18.7 C’ dir. En soguk ay Ocak ay1, en sicak ay Agustos ayidir. Kis aylarinda
kuzey ve kuzeydogudan Yildiz ve Poyraz eser. Glneybatidan esen poyraz iliktir ve bol yagis getirir. Tabi
bitki ortist Akdeniz iklim o6zelliklerine uymus makiliklerdir. Maki toplulugunu olusturan baslica bitkiler:
Kegiboynuzu(Harnup), Sakiz Agaci, Murt(Mersin) Zakkum(Kayacak), Delice(Yabani Zeytin), Sandal,
Kocayemis, Melengi¢, Karagali, Gebere, vb.dir. Ayrica sulak dere kenarlarinda (Yabani nane), Suteresi gibi
bitkilerde bulunmaktadir.
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Yumurtahk

Bu nlfus, 80.208 erkek ve 78.714 kadindan olusmaktadir. Ylzde olarak ise: %50,47 erkek, %49,53 kadindir.
Ceynan’in 112 mahallesinin 31'i merkezde bulunmaktadir. Merkez mahallelerinde 113.914 kisi (%70,9)
yasamaktadir. En uzak mahallesi ise 40,5 km uzakhktaki Gunlice mahallesidir. Merkez mahalleleri diginda
nifusu en fazla olan, 3.806 kisi ile Biyukmangit mahallesidir. Ceyhan'in nifusu 2017 yilinda %0,28 artmigstir

Ceyhan Niifus Grafigi
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Grafik. Ceyhan llgesi Adrese Dayali Niifus Verileri Yillara Gére Degigimi
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4.3. TESISIN YERI, KONUMU, TARIHI VE CEVRE TESEKKULU HAKKINDA BILGILER

Degerleme konusu makine ve tesis Visne Madencilik Uretim Sanayi A.S.’e ait tag ocagi ve kirma eleme tesisi
olarak uretim faaliyetlerini gerceklestirmektedir. Tas ocaginda bulunan ham madde, delme patlatma
yontemiyle ana kayadan koparilarak kirma eleme tesisine tasinir. Taginan malzeme istenilen boyutlarda kirilp
elenerek, ayri ayri bunkerlere alinarak stoklanir. Agrega, kirma kum, by-pass, dolgu malzemesi ve Celemli
Kire¢ fabrikasinda kullanilan firin tasi (kire¢ tasi) olarak dretimi yapilmaktadir. Stoklarda bulunan bu
malzemeler gimento fabrikalari, beton santralleri, asfalt tesisleri gibi kalker kullanimi olan tim tesislere satisglari
gerceklestirilir.

Genel Yerlesim Plani:

e ..ﬁf‘ H{
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5. DEGER ESASLARI iLE DEGER VE DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI

5.1. DEGER ESASLARI (DEGER STANDARTLARI)

1) Deger esaslar (bazen de@er standartlari olarak nitelendirilir) raporlanan degerin dayandigi temel
dayanaklari tanimlamaktadir. Deger esasi(lari)nin degerleme gorevinin sartlarina ve amacina uygun olmasi,
degerlemeyi gergeklestirenin yontem, girdi ve varsayim secimi ile nihai deder goériistine etki edebildigi veya
yon verebildigi igin blylk 6nem arz etmektedir.

2) Degerlemeyi gergeklestirenin, yasa ve yonetmelikler, 6zel s6zlesmeler veya baska belgeler ile tanimlanan
deger esaslarinin kullanmasi gerekebilir. Bu esaslar, amacina uygun bir sekilde yorumlanmali ve
uygulanmalidir.

3) Degerlemelerde kullanilan farkli birgok deger esasi bulunmakla birlikte, bunlarin gogu belirli ortak unsurlari
barindirmaktadir: varsayilan bir islem, varsayilan bir islem tarihi ve islemin varsayilan taraflari.

4) Varsayilan iglem ilgili deder esasina bagli olarak bir dizi sekil alabilir:
a) varsayimsal bir islem,
b) gercek bir islem,
c) bir satin alma (veya girig) islemi,
d) bir satis (veya ¢ikis) islemi ve/veya
e) Dbelirli 6zelliklere sahip 6zel veya varsayimsal bir pazardaki islem.

5) Varsayilan islem tarihi degerlemeyi gerceklestirenin degerlemede dikkate alacag bilgiyi ve veriyi etkiler.
Deger esaslarinin gogu Olgim/degerleme tarihinde katihmcilar tarafindan makul bir degerlendirmeyle
anlasilmayan veya anlasilamayan bilgilerin veya pazar duyarlihdinin dikkate alinmasini yasaklar.

6) Deger esaslarinin ¢ogu bir islemin taraflarina iliskin varsayimlari yansitir ve taraflarin tanimina belli bir
Olglide yer verir. S6z konusu taraflar asagidakiler gibi bir veya daha fazla gercek veya varsayilan 6zellik tasir:

a) varsayimsal,
b) bilinen veya belirli taraflar,
¢) Dbelirli/tanimlanmig bir potansiyel taraflar grubunun Gyeleri,

d) taraflarin varsayilan tarihte (6rnegin, mecburiyet) 6zel kosullara veya motivasyonlara maruz kalip
kalmadiklari ve/veya (e) varsayilan bir bilgi seviyesi.
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5.2. DEGER TANIMLARI

UDS Tanimli Deger Esasi — Pazar Degeri:

1) Pazar degeri, bir varlik veya yukimliligun, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve
istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir iglem ile dederleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gértlen tahmini

tutardir.

2) Pazar degerinin tanimi agagidaki kavramsal gerceveye uygun olarak uygulanmasi gerekir:

a)

b)

d)

“Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik i¢in para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina
uygun olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul
sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan 27 makul sartlarda elde edilebilecek en
avantajl fiyattir. Bu tahmin, 6zellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafga saglanmis 6zel bedeller
veya imtiyazlar, standart olmayan bir finansman, sat ve geri kirala sézlesmesi gibi 6zel sartlara
veya kosullara dayanarak arttirilmis veya azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike
veya aliciya yonelik herhangi bir deger unsurunu kapsamaz.

"El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yukimlaligin degerinin, édnceden
belirlenmis bir tutar veya gergek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

“‘Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgU olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebilecegdinden, tahmini deder baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

“Istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis
olmayan bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli
degildir. Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkuin olmayan, sanal veya
varsayimsal bir pazardan ziyade mevcut pazar gergeklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun
olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha ylksek bir fiyat
O0demeyecektir. Varligin mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

“Istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gérilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir.
istekli satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik
pazarlarda, pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil
sahibinin gergekte icinde bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢inku istekli
satici varsayimsal bir maliktir.

“Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya
yukseltmesine yol acabilecek, 6rnegin ana gsirket ve bagll sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi
taraflar degil, aralarinda belirli ve 6zel bir iligki bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir iglem
anlamina gelmektedir. Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz
taraflar arasinda yapildigi varsayilir.
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0) “Uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara ¢ikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satiimig
olmasi anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati
elde edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara gikartilma suresi sabit bir stire
olmayip, varligin tiriine ve pazar kosullarina gére degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli
sayida pazar katiimcisinin dikkatini ¢ekmesi icin yeterli stre taninmasi gerekliligidir. Pazara
cikartilma zamani degerleme tarihinden 6nce gergeklesmelidir,

h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varhgin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari
hakkinda makul dlgilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecribenin avantajiyla degil,
degerleme tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistigu
bir ortamda Onceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz
olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varliklarin el
degistirildigi diger islemler igin gegerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o0 anda mevcut
en iyi pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmig olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu iglemi yapma niyetiyle harekete ge¢cmis olmasidir.

3) Pazar degeri kavrami, katiimcilarin 6zgur oldugu acik ve rekabetg¢i bir pazarda pazarlik edilen fiyat olarak
kabul edilmektedir. Bir varlidin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok sayida alici ve
saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katilimcisindan olusabilir. Varhgin satisa sunuldugunun
varsayildi§i pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.

4) Bir varhdin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karl olan en yiksek dizeyde kullanimidir.
En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir.
Bu, bir pazar katilimcisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima goére
belirlenir.

5) Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken deger
esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiretiimis veriler
kullaniimak sartiyla, farkh yaklagimlar ve yontemler kullanilabilir. Pazar yaklagimi tanim olarak pazardan
turetilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini kullanarak pazar de@erini belirlemek icin, katilimcilar tarafindan
benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullaniimasi gerekli gériilmektedir. Maliyet yaklasimini kullanarak
pazar degerini belirlemek igin, esdeger kullanima sahip bir varhdin maliyetinin ve uygun asinma oraninin,
pazar esasl maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli gortlmektedir.

6) Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklagimin veya yéntemin, pazar degeri ile ilgili bir
gOsterge saglamasi gerekli gorilmektedir.

7) Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedidi, belirli bir malik veya alici igin deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varhgin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal
Ozellikleriyle iligkili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir
alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir.
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UDS Tanimli Deger Esasi — Pazar Kirasi:

1) Pazar kirasi taginmaz mulkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan ve
istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlari ¢cergevesinde, degerleme tarihi itibariyla kiralanmasi sonucu
elde edilecek fayda igin tahmin edilmesi gerekli gorilen tutardir.

2) Pazar kirasl, bir kiralama s6zlesmesinin veya kiralama sdzlesmesiyle yaratilan bir hakkin degerlemesi
yapilirken deger esasi olarak kullanilabilir. Boyle durumlarda, kira sézlesmesi bedeli; bu bedelden farkl ise
pazar kirasi bedeli dikkate alinmalidir.

3) Yukarida yer verilen pazar degeri tanimina dayanak teskil eden kavramsal cergeve pazar kira bedel
kavraminin yorumlanmasinda kullanilabilir. Burada tahmin edilen tutar 6zellikle 6zel sartlar, bedeller ve
imtiyazlarla arttirilmis veya azaltiimis kira deg@erlerini dikkate almaz. “Uygun kiralama sartlar1” degerleme tarihi
itibariyla pazarda bu tir mulkler igin pazar katihmcilarinin tGzerinde anlasabilecekleri tipik sartlardir. Bir pazar
kira bedeli degerlemesinin, sadece belirli bir kira anlasmasinin temel hiikimleri ile baglantili olarak saglanmasi
gerekli gériimektedir.

4) Sozlesme kira bedeli, fiili bir kira sdzlesmesi uyarinca 6denmesi gereken kiradir. Bu, kira stiresi boyunca
sabit veya degdisken bir tutar olabilir. Kiralayan tarafin saglayacadi toplam menfaat ile kiracinin
yukumlaliklerini tespit edebilmek amaciyla, kira kontratinda kira bedeli izerinde degisiklik yapma sikhginin
ve hesaplama esaslarinin tanimlanmasi ve anlagiimasi gerekir.

5) Bazi durumlarda, pazar kirasinin mevcut bir kiralama so6zlesmesinin kosullarina dayanilarak
degerlendirilmesi gerekebilir (6rnegin, kira s6zlegsmesi sartlarinin halihazirda mevcut oldugu, dolayisiyla teorik
bir kira s6zlesmesinin bir parcasi olarak varsayilmasinin s6z konusu olmadidi hallerde kira tespiti amaciyla).

6) Pazar kirasinin hesaplanmasinda dederlemeyi gerceklestirenin asagidaki hususlari dikkate almasi
gerekir:

a) Kira sdzlesmesine dayali bir pazar kirasi ile ilgili uygun sbézlesme maddeleri, yasa disi veya
yurdrlikteki mevzuata aykir olmadigi muddetge, kira s6zlesmesinin sart ve kosullardir.

b) Kira sdzlesmesine dayali olmayan bir pazar kirasi ile ilgili, bir pazarda degerleme tarihinde pazar
katihmcilari arasinda gayrimenkul tird icin normal sartlarda mutabik kalinmis olacak, teorik s6zlesme
maddeleri varsayilan sart ve kosullardir.

UDS Tanimli Deger Esasi — Makul Deger:

1) Makul deger, bir varligin veya yikumlulagun bilgili ve istekli taraflar arasinda devredilmesi igin, ilgili
taraflarin her birinin menfaatini yansitan tahmini fiyattir.

2) Makul deger, tanimlanmig belirli iki taraf arasinda makul olarak gorulen fiyatin, ilgili her bir tarafin bu
islemden saglayacagi avantajlari veya dezavantajlari da hesaba katarak degderlendiriimesini gerektirir. Pazar
degeri ise tersine, pazar katihmcilan i¢in gegerli olmayan veya maruz kalinmayan avantajlarin veya
dezavantajlarin genel anlamda g6z ardi edilmesini gerektirir.

3) Makul deger, pazar degerinden daha genis bir kavramdir. Her ne kadar birgok durumda iki taraf arasinda
makul olan fiyat, pazarda elde edilebilir fiyata esit olsa da, menfaatlerin birlestiriimesinden dogan tim sinerji
degeri unsurlari gibi pazar dederinin takdiri sirasinda g6z ardi edilen hususlarin makul degerin takdirinde
hesaba katilmasinin s6z konusu oldugu bazi durumlar ortaya ¢ikabilmektedir.
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4) Makul deg@erin kullanimiyla ilgili bazi érnekler asagidaki gibidir:

a) Paylari borsada islem gérmeyen bir isletmede pay sahipligi icin makul olan fiyatin belirlenmesi: burada
belirli iki tarafin elinde bulundurdugu paylarin degeri, taraflar arasinda makul olarak goérulen fiyatin,
pazarda elde edilebilecek fiyattan farkli olabilecegini gésterebilir.

b) Kiralanmis bir varligin kalici olarak devredilmesi veya bir kira yikimluligunun iptal edilmesi amaciyla,
kiraya veren ile kiraci arasinda makul bir fiyatin belirlenmesi.

UDS Tanimh Deger Esasi — Yatirim Degeri:

1) Yatirm degeri bireysel yatinm veya isletme amagclari dogrultusunda sahibi veya gelecek sahibi icin bir
varligin degeridir.

2) Bu kisi ya da kuruma 6zel bir deger esasidir. Bir varligin malik acisindan degeri, diger bir tarafa satisinda
gerceklesecek satis bedeli ile ayni olabilse de bu deger esasi bir kisi ya da kurumun varhgi elinde tutmasindan
sag@layacagi faydalari yansitir, bu yizden de varsayimsal bir el dedistirme islemini icermek zorunda degildir.
Yatinnm degeri, degerleme hangi kisi ya da kurum igin uretiliyorsa, o kisi ya da kurumun iginde bulundugu
kosullari ve finansal hedeflerini yansitir. Bu genellikle yatirim performansini dlgmek igin kullanilir.

UDS Tanimli Deger Esasi — Sinerji Degeri:

1) Sinerji deg@eri, iki veya daha fazla varlidin veya hakkin bir araya gelmesi sonucunda olusan, bunlarin bir
arada toplam degerinin, ayri ayri degerlerinin toplamindan daha yiliksek oldugu degeri ifade eder. Olusan
sinerji sadece belirli bir alici igin gegerli ise, sinerji degeri, varligin sadece belirli bir aliciya yonelik deger ifade
eden niteliklerini yansitacagindan, pazar degerinden farkl olacaktir. ilgili haklarin toplaminin da (zerindeki
ilave deger genellikle “birlesme degeri” olarak nitelendirilir.

UDS Tanimhi Deger Esasi — Tasfive Degeri:

1) Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir.
Tasfiye degerinin varliklarin satilabilir duruma getiriimesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate
alinarak belirlenmesi gerekli gérilmektedir.

2) Tasfiye degeri iki farkh varsayilan kullanim dahilinde belirlenebilir:
a) Normal bir pazarlama dénemine sahip dizenli bir islem

b) Kisaltiimig bir pazarlama dénemine sahip zorlama bir islem
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5.3. DEGERLEME YONTEMLERI

Degerleme yaklagimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi gerekir.
Asagida tanimlanan ve agiklanan U¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklagimlardir. Bunlarin tim,
fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlarina
asagida yer verilmektedir:

a) Pazar Yaklagimi
b) Gelir Yaklagimi
c) Maliyet Yaklagimi
Bu temel degerleme yaklagimlarinin her biri farkli, ayrintili uygulama yéntemlerini igerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklagimlarinin ve ydntemlerinin segiminde amag belirli durumlara en uygun
yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Se¢im silrecinde asgari
olarak asagidakiler dikkate alinir:

a) Degerleme gobrevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun degder esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)u,

b) Olasi degerleme yaklagimlarinin ve yontemlerinin gigli ve zayif yoénleri,

¢) Her bir yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katihmcilar tarafindan kullanilan yaklagimlar ve
yontemler bakimindan uygunlugu,

d) Yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken giivenilir bilginin mevcudiyeti.

A. Pazar Yaklasimi

1) Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimi ifade eder.

2) Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlamli
agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

a) Degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son ddnemde satilmis olmasi,

b) Degerleme konusu varligin veya buna énemli élglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak iglem
gbérmesi ve/veya

c) Onemli élgiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gézlemlenebilir iglemlerin sdz
konusu olmasi.

3) Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varhdin tipatip veya 6énemli dlgtide benzeriyle iligkili olmamasi halinde,
degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile dederleme konusu varlik arasinda niteliksel ve
niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali analize
dayall dizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu duzeltmelerin makul olmasi ve degderlemeyi
gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

4) Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli ¢arpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar carpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun ¢arpanin segimi niteliksel ve niceliksel faktérlerin dikkate
alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.
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B. Gelir Yaklasimi:

1) Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donusturdlmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagsiminda varlidin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akiglarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak tespit edilir.

2) Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli
agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin géziyle degeri etkileyen ¢ok énemli bir unsur olmasi,

b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

3) Gelir yaklagiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi kapsamindaki
yontemler fillen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkt degere indirgenmesine dayanmaktadir.

indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yontemi:

INA yénteminde, tahmini nakit akislar degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin bugiinki
degeriyle sonuglanmaktadir.

Uzun émirli veya sonsuz émirli varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varigin kesin tahmin siresinin
sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda, varhdin degeri kesin tahmin
suresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen gelir
kapitalizasyonu yéntemi olarak nitelendirilir.

INA yénteminin temel adimlari:

a) degerleme konusu varligin ve degerleme goérevinin niteligine en uygun nakit akisi tirindn segilmesi
(6rnegin, vergi 6ncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z sermayeye ait
nakit akislari, reel veya nominal nakit akiglari vb.),

b) nakit akiglarinin tahmin edilecedi en uygun kesin slirenin varsa belirlenmesi,
c) so6z konusu sure igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi,

d) (varsa) kesin tahmin slresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik i¢in uygun
olup olmadiginin; daha sonra da, varhgin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi,

e) uygun indirgeme oraninin belirlenmesi

f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak Uzere, tahmini nakit akislarina
uygulanmasi seklindedir.
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C. Maliyet Yaklasimi:

1) Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya
sahip bagka bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6édeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame
maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dider bigimlerde gerceklesen
tim yipranma paylarinin disulmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

2) Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagsiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli velveya
anlamh agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

a) katimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli dlgtide ayni faydaya sahip bir varligi yasal kisitlamalar
olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katihmcilarin degerleme konusu varligi bir an evvel
kullanabilmeleri igin énemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir
surede yeniden olusturulabilmesi,

b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgu niteliginin gelir yaklagimini veya pazar
yaklagimini olanaksiz kilmasi ve/veya

c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldudu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.

3) Kismen tamamlanmis bir varhidin degeri genellikle, varligin olusturuimasinda gecen sireye kadar
katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin degere katki yapip yapmadigini) ve katihmcilarin, varhgin,
tamamlandigindaki degerinden varligi tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve riske gére yapilan uygun
dlzeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iligkin beklentilerini yansitacaktir.

4) Belli bagl G¢ maliyet yaklagimi yontemi bulunmaktadir:

a) Ikame maliyeti ydntemi: gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin
maliyetinin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

b) Yeniden Uretim maliyeti yontemi: gdsterge niteligindeki degerin varhigin aynisinin Uretilmesi igin
gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

c) Toplama yontemi: varlhidin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi

yontemdir.
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6. MEVCUT EKONOMIK VERILER VE PiYASA ANALIZI

6.1. KURESEL VERILER

2023 yih Gglincu ceyregi itibariyla, kiiresel ekonomik gelismeleri géz 6niine alindiginda enflasyonist baskiyi
azaltmak amaciyla basta gelismis Ulke merkez bankalari olmak (izere bircok merkez bankasi siki para
politikalarina devam etmiglerdir. Bu slreg¢ bir yandan kiiresel kaynak maliyetlerinin artmasina yol agarken bir
yandan da global buyime hizinda gerileme goériilmeye baglanmistir.

Dunya ekonomisinde aktivite 2023 tglncl ¢eyreginde direncli kalmistir. Kiiresel Olgekte hizmet sektériinde
ivme kaybi yavaslayarak da olsa stirerken, imalat aktivitesi bir miktar toparlanmistir. Cin’de destek paketlerine
ragmen emlak sektdrine ve ekonomik toparlanmanin hizina yoénelik belirsizlikler sirmektedir. Yuksek
seyreden faizler ve son donemde artan jeopolitik gerilimler kiiresel biyime goérinimu Uzerindeki asagi yonla
riskleri beslemektedir. Enerji fiyatlarindaki ylkselisin kiresel enflasyonda iyilesmeyi yavaslatabilecegi
endiseleri artarken, belli bagli ekonomilerde politika faizlerinin daha énce beklenenden uzun sire ve daha
yiksek seviyede kalabilecegi beklentileri tahvil faizlerinde yikselise ve risk istahinda zayiflamaya yol
acmaktadir.

IMF’nin Ocak ayinda yayinladidi Kuiresel Ekonomik Goérlinim Raporu’nda, kiresel aktivitenin tim bu
faktorlerin de etkisiyle 2022 ve 2023 yillarinda ivme kaybetmesi; ancak, bu kaybin Ekim ayinda yayimlanan
rapordaki tahminlere gére daha ihml ger¢eklesmesi beklenmektedir. Rapora gére kiresel buyime tahmini
2022 yilinda bir dnceki tahmine goére 0,2 puan yukari yonlu revize edilerek yuzde 3,4 seviyesine yukseltilmistir.
2023 yili blylime oranina iliskin tahminde de 0,2 puan yukari yonli revizyon yapilmis ve biylime hizi tahmini
yuzde 2,9 olmustur. Birgcok gelismis ve gelismekte olan Ulkenin, yikselen enflasyon karsisinda para
politikasini sikilastirmasinin yani sira Ukrayna’daki savasin da, 2023 yilinda kiresel ekonomik aktiviteyi
sekillendirmeye devam etmesi 6ngérilmektedir. Kiresel bir durgunluk beklenmemekle beraber, 2023 ve 2024
yillarinda kuresel biylimenin tarihsel (2000-2019) yillik ortalama olan yizde 3,8'in altinda seyredecegi tahmin
edilmektedir.

Anndinlmamig Hasilanin Biyume Orani .. Mevsim ve Takvim Etkilerinden Anndinimig Hasila
(Bir nceki yilin ayrni dénemine gore, 56) ] (2019 C4=100)

L === e — (10| STTIS —_— 0

Kaynak; Eurostat, OECD, ilgili Glkelerin istatistik kurumlan
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2023 2024
Danya** 2,9 3,1
Gelismis Ulkeler 1,2 1,4
ABD 1.4 1,0
Almanya 0,1 1,4
Birlesik Krallik -0.6 0,9
Fransa 0,7 1.6
Italya 0,6 0,9
Ispanya 1,1 2.4
Japonya 1.8 0,9
Gelismekte Olan Ulkeler 4,0 4,2
Cin 5.2 4.5
Hindistan 5,1 6.8
Rusya 0,3 2.1
Brezilya 1.2 1,5
Meksika 1,7 1.6
Avro Balgesi 0,7 1,6
Kaynak: IMF WEQO (Ocak 2023)

6.2. TURKIYE VERILERI VE TEMEL ISTATISTIKLER

Niifus:

Yillara Gore Tiirkiye Niifusu Verileri (TUIK)

86.000.000

84.000.000

82.000.000
80.000.000
78.000.000
76.000.000
74.000.000 :I
72.000.000

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Tarkiye'de ikamet eden nifus, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bir énceki yila gére 599 bin 280 kisi artarak 85
milyon 279 bin 553 kisiye ulasti. Buna gore, 2021 yili itibariyla 84 milyon 680 bin 279 kisi olan Ulke nifusu,
599 bin 274 kisilik artigla 2022 sonunda 85 milyon 279 bin 553 kisiye ulasti. (TUIK)

Erkek nifus 42 milyon 704 bin 112 kisi olurken, kadin niifus 42 milyon 575 bin 441 kisi oldu. Diger bir ifadeyle
toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar olusturdu.

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gore, Ulkemizde ikamet eden yabanci nifus bir
onceki yila gore 31 bin 800 kisi artarak 1 milyon 823 bin 836 kisi oldu. Bu nifusun %49,5'ini erkekler, %50,5'ini
kadinlar olusturdu.
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TUFE/Enflasyon Endeksleri:

Tiiketici Fiyat Endeksi TUFE Yillik Degisim Oranlar1-TUIK
90
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Turkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan rakamlara gére enflasyon rakami 2023 yili Aralik ayinda bir
Onceki aya gore %11,10, bir 6nceki yilin Aralik ayina goére %0,5 azalma, bir dnceki yilin ayni ayina gére
%28,19 artis ve on iki aylik ortalamalara goére %22,08 artis gergeklesti.

GSYIiH/Biiyiime Endeksleri:

Gayrisafi Yurt I¢i Hasila Biiyiime Endeksleri
25,00%

20,00%
15,00%

10,00%
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Turkiye istatistik Kurumu (TUIK) 3. geyrege iliskin GSYH verilerine gére Tirkiye ekonomisi 2023 yilinin 3.
ceyreginde bir 6nceki yilin ayni donemine gore ylzde 5,9 biyidi. Ceyreklik bazda biyime ise yizde 2,7
olarak kaydedildi. Ana kalemlere bakildiginda en hizli baydmenin ingaat harcamalarindan geldigi izlendi. Buna
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goére ihracat 3. ceyrekte yillik yizde 8,1 artti. Sanayide blylUme ise ylzde 5,7 oldu. Sektérel bazda
bakildiginda mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetlerinde daralma oldu. Uriin (zerindeki vergiler eksi
subvansiyonlar ise %16,5 olarak gerceklesti.

Genel Ekonomik Goriinim:

GSYH 2023 yil tguncu ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir dnceki yilin ayni ¢ceyregine
gore %5,9 artt.

Tarkiye ekonomisi 2023 ikinci ¢ceyrekte beklentilerden gugli bir blUyime kaydetmistir. 2023 yili ikinci ¢ceyrek
gayri safi yurtici hasila (GSYH) stoklar ve dig talebin sinirlayici etkisine ragmen i¢ talebin katkisiyla
blylimustir. Takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis verilere gére GSYH c¢eyreklik bazda %3,5 artarken,
yillik bazda GSYH biylimesi %3,8 seviyesinde gerceklesmistir. 2023 yili ilk geyrek sonunda 970,4 milyar dolar
olan yilliklandirilmis GSYH ikinci ¢eyrekte 1022,2 milyar dolara ytkselmistir. Yurticinde 2023 lglincl ¢eyrek
éncli verileri ekonomik aktivitenin hiz kestigini géstermektedir. Ote yandan, imalat sanayi satin alma
yoneticileri endeksi (PMI) Eylul ayinda 49,6'ya yukselse de son l¢ ayda daralma bdlgesinde kalmistir.
Kapasite kullanim orani son ¢ ayda yataya yakin seyrederken, sektdrel gliven endeksleri dalgall bir seyir
izlemektedir. Bankacilik sektori kredi hacmi ve harcamalara dair diger gostergeler ise bir miktar yavaglamaya
isaret etmektedir.

Ucglincii geyrekte dis dengede bozulma yavaslayarak ta olsa stirmistiir. ihracatta zayif seyir siirerken, enerji
kalemindeki gerilemeyle ithalat ve dis ticaret acigi gerilemektedir. Turizmde toparlama yavas olsa devam
ederken, tagimacilik tarafindaki daralma cari dengedeki iyilesmeyi sinirlamaktadir. TUIK verilerine gére, ilk
dokuz ayda ihracat 2022’nin ayni dénemine gdre %0,5 azalirken, ithalatta %1,2 artis gergceklesmistir. Bundan
dolayi 2022 ilk dokuz ayinda 83,1 milyar dolar olan dis ticaret acigi 87,2 milyar dolara ulasmistir. 2022 Ocak
Agustos déneminde 35,0 milyar dolar olan cari agik 2023’lin ayni déneminde 43,1 milyar dolara geniglemistir.

Doviz kurlarindaki dalgalanma, bazi vergi kalemlerindeki ylUkselis ve Ucret artiglar ile GglUncu ceyrekte
enflasyonda artis yasanmistir. 2023 ikinci ceyrek sonunda %38,2 olan genel tiketici fiyatlari endeksi (TUFE)
yillik enflasyonu Ekim ayinda %61,4’e gikmistir. Ayni dénemde genel yurtici tretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE)
yilhk enflasyonu %40,4’ten %39,4’e sinirli gerilemistir. Ayrica birikmis maliyetler ve beklentilerdeki bozulma
da enflasyon lzerindeki yukari yonli riskleri beslemektedir. Haziran'da %8,50 olan politika faizini %15,00’a
¢glkaran TCMB artirimlara Temmuz, Adustos, Eylul ve Ekim toplantilarinda da devam etmistir. Son
toplantisinda haftalik repo faizini 500 baz puan artirarak %35,0’a ¢ikarirken, enflasyon gériinimunde belirgin
iyilesme saglanana kadar parasal sikilastirmanin gerektigi zamanda ve gerektigi olgiide kademeli olarak
guclendirilecegini tekrarlamigtir.
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7. MAKINE VE TECHIZAT iCiN DEGERLEME

Degerlemeye konu tesisin makine ve techizatlarinin deger tespitinde maliyet yaklasimi kullaniimis olup
sistemlerin markasi, tipi, modeli, hasar durumu, aksesuari, kullanim sekli, halihazir durumu, piyasa analizleri
dikkate alinmigtir. Maliyet yaklagiminda, yeni makinelerin teknolojik olarak yeni 6zellikler icermesi nedeni ile
ikame deger ile birlikte ginUmuz yaklasik degerleri dikkate alinmistir.

Tas kirma tesisinde Uretimle alakali, pazar arastirmasi ve emsal yontemiile birebir karsihdr bulunmasi
miUmkin olmayan kalemlerde maliyet yontemi kullaniimigtir. S6z konusu ekipmanlarin tarafimiza
iletilen fatura degerleri ve/veya fiyat tekliflerindeki degerleri Gzerinden amortisman dugulmesi suretiyle
gunimdiz rayi¢ degeri bulunmustur.

Piyasada sifiri veya ikinci el degeri kolaylikla bulunabilecek ara¢ ve ekipmanlarda pazar yontemi
uygulanmistir. Sifir fiyati bulunan Griinlerin deg@erlerinde aktiflesme tarihinden itibaren amortisman
orani dusulmis, glincel ikinci eli bulunan makine ve ekipmanlarda bulunan ikinci el degeri yazilmistir.

So6z konusu makineler tesisin kapali ve agik alanli yerinde yapilan incelemeler ve goérsel tespitler
dogrultusunda degerlemeye katilmistir. Makine ve techizatin degerlemesi kurulu bulunduklari
gayrimenkul icerisinde yapilmistir ve verilen deger yalnizca bu gayrimenkul icerisinde gecerlidir

Tarafimiza iletilen makine / ekipman / envanter listesinde makine ve ekipmanlarin genel isimlerle
yazilmasi sebebiyle birebir eslestiriime yapilamamistir. Tespit edilebilen leasing 6demesi devam eden
cihazlar degerlendirmeden ¢ikariimistir. Yetkili personel ile birlikte yapilan saha ¢alismasinda kesin
olarak olmadidi belirtilen makine ve ekipmanlar degerleme harici tutulmus olup digerlerinin sahada
oldugu varsayilmistir.

7.1. PAZAR ARASTIRMASI - EMSALLER

Emsal 1: Mercedes AXOR 4440 Kamyon

https://www.sahibinden.com/ilan/vasita-ticari-araclar-kamyon-kamyonet-mercedes-benz-axor-

2015-model-4440b-1129869323/detay

MERCEDES BENZ AXOR 2015 Model 4440B

3.200.000 TL O

Ankara / Cankaya / Dodurga Mah,

Q Buyuk Fotograf

ltan No

Illan Tarihi
Marka

Seri

Model

yil

KM

Motor Hacmi
Motor Gilci
Ost Yap:

Tagima Kapasitesi
(Kg)

Kabin

Lastik Durumu (%)

1129869323

14 Kasim 2023
Mercedes-Benz
Axor

4440 8x4

2015

477.000

5001 em3 ve vzeri
276 - 300 hp
Harcdox Damper
30.001 - 40.000

Normal

85
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Emsal 2: Dacia Duster 1.3 TCE 150HP 4X4

https://www.sahibinden.com/ilan/vasita-arazi-suv-pickup-dacia-2022-sifir-ayarinda-hatasiz-1.3-tce-150-hp-
dacia-duster-1097643295/detay

2022 SIFIR AYARINDA HATASIZ 1.3 TCE 150 HP DACIA DUSTER
o . 935.750TL H % Kradi Teklifi Al

Kayseri / Kocasinan / Yildizevier Mh.
itan No 1097643295
ltan Tarihi 04 Aralik 2023
Marka Dacia
Seri Duster
Model 1.3 Tee Comlort
il 2022
Yakit Benzin
Vites Manuel
Arag Durumu ikinei EL
KM 35.000
Kasa Tipi Suv
Motor Glcl 150 hp
Motor Hacmi 1332 cc

Q Buyuk Fotograf Cekis 4x4

Emsal 3: Isuzu NPR66 Kamyon

https://www.sahibinden.com/listing/vasita-ticari-araclar-kamyon-kamyonet-tanker-dunyasindan-satilik-
akaryakit-tankerleri-1130289119/detail

TANKER DUNYASINDAN SATILIK AKARYAKIT TANKERLERI
785,000 TL D
izmir / Odemis / Bademli
Ad 1130289119
Ad Date 02 December 2023
Make Isuzu
Series NPR
Model NPR
DOM 1497
KM 338.123
Engine Capacity 2001 - 2500 cc
Engine Power 376 - 400
Superstructure Tanker
Carriage Capacity  5.001 - 10.000
(Kg)
Cabin Normal

Q Mege Photo Tyre Condition (%) 80

Color White
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Emsal 4: Elek Sarsma Cihazi

https://www.labor.com.tr/urun/retsch-as-200-basic-elek-sarsma-cihazi-20-um-25-mm

Retsch AS 200 Basic Elek Sarsma Cihazi 20 Um... 25 mm

T

E 127.413,56 TL

s O -

Emsal 5: Precisa XB220 Analitik Terazi

https://www.labcihazlari.com/urun/precisa-xb-220-a-scs-analitik-terazi

PRECISA

Precisa XB 220 A SCS Analitik Terazi

ap

l 1.190,00 USD + KDV

41.279,62 TL

5.260,40 TL den baslayan taksitlerie!

* 9.+ SEPETE EKLE

5| Tavstys Et [:L Flyat: Diglnce Haber Yer
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7.2. MAKINE LISTESIi VE DEGER TABLOSU

Tarafimiza iletilen listedeki makine ve ekipmanlarin fatura degerleri ve yeni (sifir) satis fiyatlari arastiriimis, bu
degerler Gizerinden Gelir idaresi Bagkanhiginin yayinladigi 2023 yili Amortisman Oranlari listelerindeki faydali
omrine ve envanterin aktiflesme yilina gére amortisman uygulanarak deger takdir edilmigtir.

Visne Madencilik Uretim Sanayi A.S. - Adana Ceyhan Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi

Den,'\llirbag Makine, Hat ve Ekipman Adi Aktiflggme 31'12'20? d . 31#;2?22 Il)::gzz:i

o Tarihi Pazar Degeri Degeri (L)
2020-0005 KOBASTAR N59 KEPCE KANTARI 12.06.2020 31.254 48.715 85.192
2020-0008 110'LUK GENELI KIRICI VE KONKASOR TES.YATIRIMLARI 30.06.2020 2.837.917 4.265.102 | 7.192.666
2015-0004 TAS BESLEME BUNKERI YERI YAP. 30.11.2015 49.527 77.196 135.000
2016-0003 ELEKTIRIK PANOLARI PVC KAPLANMASI 10.06.2016 1.101 1.715 3.000
2019-0003 PENTA SOLAR 400 KVA 6,3/0,4 KV TRANSFORMATOR 17.05.2019 44.024 68.619 120.000
2019-0004 CENELI KIRICI VE BESLEME BUNKERI 01.03.2019 421.895 657.596 | 1.150.000
2019-0005 DARBELI KIRICI 01.03.2019 182.699 284.768 498.000
2019-0006 3 KATLI ELEK 01.03.2019 48.426 75.481 132.000
2019-0007 2 KATLI ELEK 01.03.2019 24.213 37.740 66.000
2019-0009 8 ADET BANT 01.03.2019 29.716 46.318 81.000
2021-0003 TAMROC RANGER 700-2 02.09.2019 586.984 914.917 | 1.600.000
2021-0004 9,8 KW BUNKER BESLEYICI VIBRASYON YEDEK MOTOR (186 30.09.2019 36.979 57.638 100.796
2021-0005 BORU HELEZON 02.09.2021 845 1.316 2.302
2021-0006 10000MM MIKNATIS 02.09.2019 3.302 5.146 9.000
2011-0011 HARITA CIHAZI 30.03.2011 2.346 3.656 6.394
2011-0015 40 KW OSK JENERATOR 14.10.2011 28.615 44.602 78.000
2009-0003 DAEWO PALETLI ESKAVATOR VE KIRICI 10.06.2009 642.014 1.000.690 | 1.750.000
2012-0008 KANTAR TESISI 01.01.2012 58.332 90.920 159.000
2014-0002 6,3 K 250 KVA TRAFO 16.06.2014 44.024 68.619 120.000
2014-0005 BETA TRAFO 400 KVA 6 KV 31.10.2014 40.722 63.472 111.000
2020-0010 DAEWOO 290 ESK. QUICK COUPLER IMAL 21.09.2020 14.805 23.077 40.356
2020-0011 MTB 215 HIDROLIK KAYA KIRICI 21.12.2020 94.683 147.580 258.088
2020-0012 TAMROCK YAKIT POMPASI (CAT C7 MOTOR) 01.12.2020 21.581 33.637 58.825
2020-0013 TAMROCK ENJEKTOR TAKIM HALINDE(CAT C7 MOTOR) 01.12.2020 43.161 67.275 117.649
2020-0015 7,5 KW 108 D/D MR472 132M AYAKLI RED. 01.12.2020 6.795 10.591 18.521
2020-0016 7,5KW 103 D/DK MR TiP REDUKTOR 01.12.2020 6.795 10.591 18.521
2021-0024 KAWASAKI YUKLEYICI (134705.7.1.) 1 ADET 16.10.2019 1.364.738 2.127.181 | 3.720.000
2021-0027 DEAWO SOLAR KABIN 25.03.2021 15.921 24.816 43.397
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2021-0031 11-15 KUM KIRICI YATIRIMI 30.04.2021 29.586 46.116 80.647
2021-0034 240*300 KONYETNER 09.07.2021 11.040 17.208 30.093
2021-0036 HITACHI 350 LC5A ESKAVATOR (34-00-19-10313) 16.10.2019 1.364.738 2.127.181 | 3.720.000
2021-0037 COK HATLI GRESS YAGLAMA SISTEMI 17.09.2021 9.527 14.850 25.970
2021-0038 REDUKTORLU MOTOR YILMAZ MARKA 7,5 KW 108 D/D MR472 |  28.09.2021 7.604 11.853 20.728
2021-0040 HITACHI 350 2,4 METREKUP KAYA KOVASI, 04.11.2021 54.694 85.250 149.085
2021-0041 REDUKTORLU MOTOR YILMAZ MARKA 7,5 KW 108 D/D MR472 |  16.10.2021 7.653 11.928 20.860
2021-0042 HIT.350 CER GIKMA DiSILi 20.12.2021 19.012 29.633 51.822
2022-0003 REDUKTORLU MOTOR YILMAZ MARKA 7,5 KW 108 D/D MR472 |  01.02.2022 0 12.381 21.652
2022-0004 9,8 KW VIBRASYON MOTOR (VISAM SPV-50 114.0 C-05 18 01.04.2022 0 113.249 198.049
2023-0007 CAP40 KAROTIYER MALZEMELERI (DELICI REVIZYON) 22.05.2023 0 0 51.655
2023-0005 HITACHI350 TRANK LINK VE YEDEKLERI 28.04.2023 0 0 438.323
2023-0013 GAMAK 11 KW 1400/ D/D 380 V B3 IE3 REDUKTOR 01.08.2023 0 0 43.138
ARA TOPLAM 8.187.268 | 12.728.622 | 22.526.729
2023-0001 01VM539 DACIA DUSTER TCe 150BG 4X4 VE MULTMED. 18.01.2023 0 0 935.000
2021-0007 01 DVM 52 MERCEDES AXOR1440 KAMYON 02.09.2019 1.173.969 1.829.833 | 3.200.000
2021-0008 01 DVM 55 MERCEDES AXOR1440 KAMYON 02.09.2019 1.173.969 1.829.833 | 3.200.000
2021-0009 01 DVM 57 MERCEDES AXOR1440 KAMYON 02.09.2019 1.173.969 1.829.833 | 3.200.000
2021-0010 01 DVM 58 MERCEDES AXOR1440 KAMYON 02.09.2019 1.173.969 1.829.833 | 3.200.000
2021-0011 01 DVM 59 MERCEDES AXOR1440 KAMYON 02.09.2019 1.173.969 1.829.833 | 3.200.000
2021-0012 01 DVM 60 MERCEDES AXOR1440 KAMYON 02.09.2019 1.173.969 1.829.833 | 3.200.000
2021-0013 01 7J 980 NP R66 BEYAZ KAMYON (TURBO) 02.09.2019 287.989 448.881 785.000
2021-0014 MUHTELIF YEMEKHANE MUTFAK MALZEMELERI 02.09.2019 6.130 9.052 15.000
2021-0015 MUHTELIF YEMEKHANE MUTFAK MALZEMELERI 02.09.2019 6.130 9.052 15.000
2021-0016 HASSAS TERAZI 02.09.2019 55 86 150
2021-0017 ELEKTRONIK TERAZI PRECESIA XB 220GR 02.09.2019 13.221 19.523 32.349
2021-0018 HAVALI GRES POMPASI 30 KG 02.09.2019 4.170 6.158 10.204
2021-0019 YAKIT TASARRUF KiTi TAMROC RANGER 700-2 YE TAKILAN 02.09.2019 143 223 390
2021-0020 METILEN MAVISI DENEY SETI 21.11.2019 3.959 5.845 9.686
2021-0021 AGREGA ELEK SETI 300MM 21.11.2019 1.212 1.889 3.303
2021-0022 ELEK SALLAMA CIHAZI 21.11.2019 41.373 61.093 101.232
2019-0001 GUNES ENERJISI CIHAZI 24.04.2019 7.823 11.551 19.140
2019-0002 600*1200 CM TOTEM TABELA 29.05.2019 4.723 6.974 11.556
2020-0009 DJIPHANTOM 4 PRO V2.0 DRONE 25.09.2020 18.811 27.777 46.027
2020-0003 600*1200 CM TOTEM TABELA 01.05.2020 5.007 7.393 12.251
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2020-0006 XIAOMi REDMI 8A CEP TELEFONU 22.06.2020 464 814 1.600
2015-0001 SU ARITMA CIHAZI 02.09.2015 435 763 1.500
2015-0002 SU ARTIMA CIHAZI 11.09.2015 435 763 1.500
2014-0003 8 KANAL DVR KAYIT CIHAZI 20.06.2014 1.000 1.558 2.725
2014-0004 FABRIKA KAMERA SISTEMI (YENI) 21.08.2014 12.261 18.105 30.000
2012-0007 ARGELIK KLIMA 17.09.2012 3.885 6.055 10.589
2011-0004 BILGISAYAR TAKIMI 31.01.2011 1.740 3.051 6.000
2011-0005 BILGISAYAR TAKIMI 21.06.2011 1.740 3.051 6.000
2011-0006 18030 KLIMA 23.06.2011 2.935 4575 8.000
2011-0007 BILGISAYAR TAKIMI 11.08.2011 1.740 3.051 6.000
2011-0008 BILGISAYAR TAKIMI 26.09.2011 1.740 3.051 6.000
2011-0009 TEK KAPILI GELIK KASA 21.10.2011 3.053 4.508 7.470
2010-0008 BUR MOBILYA VE BUZDOLABI 21.05.2010 6.604 10.293 18.000
2010-0009 BILGISAYAR TAKIMI 27.05.2010 1.740 3.051 6.000
2010-0010 MUHTELIF MUTFAK DEMIRBASLARI 04.06.2010 2.610 4576 9.000
2010-0011 BURO MOBILYA 09.06.2010 3.480 6.102 12.000
2010-0012 ISCI YATAK DOLAP RANZA VS. 08.06.2010 1.981 3.088 5.400
2010-0013 BILGISAYAR TAKIMI 10.06.2010 1.740 3.051 6.000
2010-0014 BURO MOBILYA 11.06.2010 3.480 6.102 12.000
2010-0015 DOSYA DOLABI 11.06.2010 312 486 850
2010-0016 SPLIT KLIMA 11.06.2010 3.513 5.476 9.576
2010-0017 3LU KANEPE 11.06.2010 183 286 500
2010-0018 ROTTEST YIKAMA MAKINASI 12.06.2010 6.704 10.449 18.273
2010-0019 ACTIVE SPLIT KLIMA 23.07.2010 3.513 5.476 9.576
2010-0020 ARCELIK SPLIT KLIMA 16.09.2010 3.513 5.476 9.576
2023-0002 DELL OPTIPLEX 5090 MT i5+PRO 17.02.2023 0 0 19.173
2022-0005 FABRIKA SUNDURMA 30.05.2022 0 14.433 25.241
2022-0006 SAMSUNG GLX.A3 CEP TELEFONU 10.11.2022 0 686 1.350
2022-0007 24000 BTU INVERTER KLIMA 01.12.2022 0 14.282 24.977
2022-0008 ARGELIK 12325-12326 KLIMA (9,000 BTU) 31.12.2022 0 9.086 15.889
2022-0009 DEVALT DCD996P2 SARJLI MATKAP 01.12.2022 0 4.306 8.468
2021-0043 m.des STAR DIAGNOSIS C. 5 - MER ARIZA TESPIT CIHAZ 01.12.2021 6.042 8.922 14.784
2022-0001 CANTA KAYNAK MAKINESI 200 AMPER 01.01.2022 0 3.534 6.180
2022-0002 HUAWEI NETWORK SWITCH S5735-L24P4X-Al 01.01.2022 0 19.620 34.311
2021-0039 DELL 3520 i7 NOTEBOOK 1165G7 8 GB WIN10PRG 20.10.2021 5.211 9.137 17.970
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2021-0035 MANYETIK ARISTIRICI 01.07.2021 1.024 1.596 2.791
2021-0032 PH METRE ( HANNA) 28.06.2021 573 893 1.562
2021-0033 DS-7732NI-K4 IP KAMERA KAYIT CIHAZI 08.06.2021 2.508 3.909 6.836
2021-0028 HAIKON KAMERA 29.03.2021 218 339 593
2021-0029 3 kw gii¢ kaynagi 01.03.2021 2.942 4585 8.019
2021-0030 CANON LAZER YAZICI LBP325X 05.04.2021 3.597 5.607 9.805
2021-0025 HAVALI LASTIK SOKME TABANCASI 1" GIFT GEKIGLI (GA 03.02.2021 303 472 825
2021-0026 HAVALI GRES POMPASI 01.02.2021 199 310 542
2021-0001 HAVALI GRES POMPASI 01.01.2021 197 306 536
2020-0014 2.40*3.00 KONTEYNER 01.12.2020 15.079 26.441 52.000
2023-0014 500LT. HIDROFOR TANKI 31.08.2023 0 0 6.910
2023-0015 AIRFEL LTXM25 R32 iNV IC VE DIS UNITE KLIMA 31.08.2023 0 0 12.728
2023-0006 25-40TN KRIKO 25.05.2023 0 0 19.712
2023-0008 FIREWALL FORTIGATE 60F CIHAZ+3 YILLIK LISANS 24.05.2023 0 0 31.591
2023-0009 BUZDOLABI NF 48001 20.06.2023 0 0 15.628
2023-0010 DELL LATT. 3520 I5 BILGISAYAR 2 ADET 01.06.2023 0 0 40.780
2023-0011 KAROT MAKINASI VE SEHBASI 01.06.2023 0 0 10.700
2023-0012 VESSEN INT.TPLIT KLIMA 28.07.2023 0 0 16.182
2023-0004 TABELA YAPIMI 31.03.2023 0 0 13.874
Toplam Pazar Degeri (TL) 15.740.515 | 24.564.840 | 44.347.110
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8. SONUG

8.1. SATIS KABILIYETI

Degerlemeye konu makine ve techizatlarin herhangi bir sekilde tasarrufu glindeme geldiginde; ekonomide
yasanan dalgalanmalar ve global olarak yasanan krizler de géz 6niinde tutuldugunda degerleme konusu
tesisin makine techizat da dahil olmak (zere satis kabiliyeti yoniinden “Alicisi Az” olacagi kanaatine
variimistir.

8.2. DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Degerleme raporunda muilkiyet hakkina iliskin olarak yapilmis olan tespit ve agiklamalarin tamami; firma
yetkililerinden tarafimiza iletiimis olan makine / ekipman / envanter listesi dahilindedir. Bu listede yer alan
envanterlerin firmanin milkiyetinde oldugu kabul edilmistir. Raporla ilgili herhangi bir tasarrufta bulunulurken
bu envanter listesinin dogrulugu ilgililer tarafindan kontrol edilmelidir.

8.3. NiIHAi DEGER TAKDIRI

Makine ve ekipmanlarina iliskin detayli degerler excel formatinda “6.2. MAKINE LISTESIi VE DEGER
TABLOSU” olarak hazirlanmigtir. S6z konusu makine ve ekipmanlar igin toplam 44.347.110 TL (Kirkdort
Milyon Ugyiizkirkyedi Bin Yiizon Tiirk Lirasi) takdir edilmistir.

Visne Madencilik Uretim Sanayi A.S. / Adana Ceyhan

OZET TABLO*
Visne Madencilik Uretim Sanayi A.S. / Adana Ceyhan )
Makine ve Ekipman Ekspertiz Degeri 44.347.110%
Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 44.347.110 B-
Pazar Déviz Degeri (Bilgi Amacli Verilmistir) 1.506.458 $- 1.361.468 €-
* 30.12.2023 TCMB efektif satis kuru; 29,438 TL/USD, 32.573 TL/EURO olarak alinmistir.

Degerleme Uzman Yardimcisi Sorumlu Degerleme Uzmani
Onur ONSEKIzZ Mehmet OZTURK
Makine Mahendisi Sehir Plancisi
Lisans No: 921769 Lisans No: 401187

+ isbu rapor, “Vigsne Mdencilik Uretim Sanayi A.S.”nin yazil talebi iizerine ii¢ niisha ve orijinal olarak diizenlenmis
olup kopyalarin kullanimi halinde ortaya ¢ikabilecek sonuglardan Sirketimiz sorumlu degildir.

* Firmamiz, T.C Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan 14.07.2015 tarih ve 18/916 karar no ile Lisans Belgesini
almistir. Is bu Degerleme Raporu SPK mevzuati gergevesinde degerleme standartlarina uygun sekilde diizenlenmistir.

* Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iligkin muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin 6zel hikimleri dikkate
alinmamustir.

* Bu rapor, talep eden kurum diginda bagka bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.
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9. EKLER

9.1. MAKINE TECHIZAT FOTOGRAFLARI
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9.2. DEGERLEME UZMANLARINA AIT LISANS BELGELERI

TSPMB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC!| KURULUSLARI BIRLIGI

Torh : 06,11.2009

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas Kurulu'nun Serl: VIR, No:-34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faallyette
Bulunandar kgin Lisanslama ve Sicll Tutmaya ligkin Esasiar Hakkinda Teblig i uyannca

Mehmet OZTURK

Gayrimenkul Defierfeme Uzmanh Lisansin almaya hak kazanmigir,
’

A oo

llkay ARIKAN NFatOZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

@SPL

Ozentwme Tarts 21012022 Balge Mo U2 108

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sarruaye Pryasess Kusuunun VE-128 7 sayd Sormaye Pyasasnds Faalystie Suhrank
o Lisanstama ve Sci Tutmays g Esasinr Haniarde Tobly'| wyw nea

ONUR ONSEKIZ

Gayrowankus Degerterne Lsans alvayn tak sarsmmgts
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Mehmet Ozturk

on

29 June 2020

WAS ELECTED A PROFESSIONAL MEMBER OF
THE ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS

6869236

MEMBERSHIP NUMBER

PRESIDENT OF RICS

(.3 riCS
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Belge Tarihi: 30.11.2023 Belge No: 2023-03.12664

Sayin Onur ONSEKIizZ
(T.C. Kimlik No: 21646526686 - Lisans No: 921769)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecribenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergcevesinde
“Konut Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 1 (bir) yillik mesleki tecriibe sartini
sagladiginiz tespit edilmistir.

Hakan UFUK Yasar BAHGECI
Genel Sekreter asagaskaﬁ

TDUB

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiALiGi
THE TURKISH ASSOGIATION OF APPRAISERS

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:15.05.2020 Belge No: 2019-01.3222

Sayin Mehmet OZTURK
(T.C. Kimlik No: 12298179368 - Lisans No: 401187 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrtibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU

Genel Sekreter Baskan
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9.3. RAPORU HAZIRLAYAN KIiSILERIN OZGECMIiSLERI

ADI-SOYADI : Onur ONSEKIZ

T.C. KIMLIK NUMARASI : 21646526686

IKAMETGAH ADRESI : Etlik Mah. Yeni Etlik Cad. No:167/3 Kecidéren/Ankara

OGRENIM DURUMU : Kirikkale Universitesi— Miihendislik Fakiiltesi— Makine Miihendisligi
Boliimii (2009)

HALEN CALISTIGI iISYERININ UNVANI VE ADREST:

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Makine Miihendisi- Degerleme Uzmani
VERGI KIMLIK NUMARASI: 7720681407
ORTAKLIK PAYI:

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI | GOREV UNVANI

1- | St Grup Dizayn Miis Proj Miih Ltd Sti Haziran 2012 — Ocak 2020 | Makine Miihendisi

2- | Alfa-Tek EIk. Mak. Gid. Tic. San A.S. Agustos 2007 - Temmuz Makine Miihendisi
2008

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE ILISKIN BILGILER

DEGERLEME HiZMETI VERILEN DEGERLEME KONUSU GOREV UNVANI
ISLETMENIN UNVANI

DEGERLEME iLE iLGILi ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITIMIN ADI SERTIFIKA

Gayrimenkul Degerleme
(21.01.2022 - 921769) |- - Uzmanligi Lisans1
(21.01.2022 - 921769)

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-23-SPK-009
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 41
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. c

smartkurumsal

ADI-SOYADI : Mehmet OZTURK

T.C. KIMLIK NUMARASI : 12298179368

IKAMETGAH ADRESI : Alacaath Mah. 4827. Sok. No: 6/C Cankaya/ANKARA
OGRENIM DURUMU

Gazi Universitesi - Mimarlik Mithendislik Fakiiltesi - Sehir Ve Bolge Planlama Béliimii (2003)
(Lisans)

Ankara Univ. - Uygulamali Bilimler Fakiiltesi - Tasinmaz Gelistirme Anabilim Dal (2014-2019)
(Y.Lisans)

HALEN CALISTIGI ISYERININ UNVANI VE ADRESI:

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA

Tel: (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Sehir Plancisi - Sirket Ortagi - Sorumlu Degerleme Uzmani

VERGI KIMLIK NUMARASI: 7720681407

ORTAKLIK PAYI: %50

DAHA ONCE CALISTIGI iSYERLERI

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI GOREV UNVANI

2- | Cinar Tasinmaz Degerleme ve Dan. A.S. | Aralik 2011 - Agustos 2012 | Degerleme Uzmani

3- | Fortis Bank A.S. / Tiirk Ekonomi Bankas1 | Mayis 2005 - Eyliil 2011 Ekspertiz Birimi- Ege
A.S. Ege Bolge Md. Bolge Sorumlusu

VERILEN ONCEKi DEGERLEME HIZMETLERINE ILISKIN BILGILER

DEGERLEME HIZMETI VERILEN ISLETMENIN | DEGERLEME KONUSU GOREV UNVANI

UNVANI

Cinar Tasinmaz Degerleme ve Dan. A.S. Her tiirlii tasinmaz Degerleme Uzmani -
Denetmen

Fortis Bank A.S. / Tiirk Ekonomi Bankas1 A.S. | Her tiirlii tasinmaz Degerleme Uzmani -

Ege Bolge Md. Denetmen

DEGERLEME ILE ILGILI ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITIMIN ADI SERTIFiKA

Gayrimenkul
Degerleme Uzmanligl
Lisans1 (06.11.2009 -
401187)

(06.11.2009 - 401187)

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-23-SPK-009
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9.4. KURUMSAL LISANS BELGELERI
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumundan:
Bankacilik Duizenleme ve Denetleme Kurulu Karari
Karar Sayisi: 6513 Karar Tarihi: 05/11/2015

Kurul Bagkanliginin 04.11.2015 tarihli giindem yazisi ekinde gonderilen 04.11.2015
tarih ve 43890421-107.01[140]-E.25912 sayil1 yaz1 ve eklerinin incelenmesi sonucunda;

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhik Hizmetleri A.S.’ye
(Ankara) Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve
Faaliyetleri Hakkinda Yaonetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden, bankalara
Yonetmeligin 4 incii maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir
gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmesine,

karar verilmistir.

(A

I.c
BASBAKANLIK
Sermaye Pryasasi Kurulu
Mulwssebe Stanartian Dasresi Bagkanhi

: o & g 29 (17 2015
Sayvi 30231672-400-E ToU6 220720

Konu - Listeye alinma takebr hk

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEMFE
VE DANISMANLIK AN,
Mustafa Kemal Mh 2129 Sokak, Akkas Apt
No 46 Cankava / ANKARA

11

=

15.05 2015 tanhl ve | sayv il vaanz

Hgwde kavith vaz tle Swrketimizee Sent: VAL No: 35 savili “Senmaye Pivasas) Mevzuan Cergevesinde
Gaynimenku! Degerleme Hizmeti Verecek Sirketier fle Bu Sarketlerm Kurulca Listeye Alinmalanoa gk
isastar Hakkinda Tebhify” gergevesinde Sermave Piyvasasinda Guyrimenkul Degerlemeyle Yetkih
Kurulusiar Listesine alinmak izere Kurulumuza hasvurada bulunulmusgtur

Kurulumuz Karar Organi'nin 1407 2015 tanh ve 18 916 sayils toplantisinds. ilgide Kayath
agy urumwezun olumiu Karstlanmissing Karor venlmigtie

Bilgs edimulmesini ve gerefmi nci ederim
e-tmzalder

Haur YAYLAONU
Dasre Bagkam

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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T.C.
Sermaye Piyasas) Kurulu Bagkanhin
Muhasebe Standartlan Dairesi Baskanlhii
Sayi :E-36231672-601.02-27137 13.10.2022
Konu :Makine ve Ekipmanlan Degeremeye Yetkili
Kuruluglar Hk
DAGITIM YERLERINE

Kurulumuzun 1 L04.2019 tarth ve 21/500 sayih Gayrimenkul Dismdaki Varhklann Sermaye Pivasas:
Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar Hakkandaki {lke Karan ile 13.01.2022 tarih ve
2i56 sayil karan uyarnea “Gayrimenkul Dhsindaki Varhklan Degerlemeye Yetkili Kuruluslar™ ile “Makine ve
Ekipmanlan Degerlemeye Yetkih Kuruluslar™ olmak tizere ik ayn histenin olusturulmas: kapsanunda “Makine ve
Ekipmanlan Degerlemeye Yetkili Kuruluslar™ listesine alinmak tizere vaptigimz basvuruyu 06102022 tarh ve
381477 sayil oplantisinda gortisen Kurulumuz Karar Organi, basvurunuzun olumlu karsilanmasina karar
vermishr.

Aynea, s6z konusu toplantda Eurul Karar Orgam, gayrimenkul degerleme sirketleninin stz konusu listeye
alinma basvurusundaki sartlann degismesi ve'veya kaybedilmesi durumunda 6 is glinil icerisinde Kurulumuza yazih
olarak bilgi verilmesinin ve sartlarin kaybedilmesi duromunda gerekli kosullann 3 ay icerisinde sadlanmasi, ancak
her haliikarda deferleme raporunu imzalama asamasimda gerekli kosullan sagladizinm tevsikinin ilgih kurulugun
sorumlulugunda oldugu ve her yil Aralik ayinda bu kosullann halen saglandifina dair yaznmz ckinde yer alan
beyanm verlmest gerekti@ hususlarmda bilgilendirilmesine karar vermistir.

Hilgi edimlmesini rica ederim.

Kiirsad Sait BABUCCU
Diaire Baskam

Fk:  Hevan yazs e

DAGITIM: . . L )
SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
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